UCHWALA NR...........ccuuen.e.
RADY GMINY DESZCZNO

z dnia 16 grudnia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w gminie Deszczno - obreb
Dzierzow.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2024r. poz.609 zpdzn. zm.),art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) oraz art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (dz.
U. 22023 r. poz. 1688) w zwigzku z uchwatg Nr LIII/515/22 z dnia 19 grudnia 2022 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w gminie Deszczno — obreb Dzierzow

RADA GMINY DESZCZNO po stwierdzeniu, Ze przedmiotowy plan miejscowy nie narusza ustalen
obowiazujacego ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Deszezno” (uchwala Nr XXV1/229/20 Rady Gminy Deszczno z dnia 28 wrze$nia 2020 r.):
uchwalaconastepuje

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w gminie Deszczno - obreb Dzierzéw, zwany
dalej planem, obejmuje obszar przedstawiony na rysunku planu w skali 1:1000, bedgcym integralng czescia
planu i stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwatly.

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego stanowi zatacznik nr 2 do
uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji, zapisanych w planie, zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zatgcznik nr 3 do uchwaty.

4. Dane przestrzenne dla planu miejscowego stanowa zatgcznik nr 4 do uchwaly.
5. W planie nie wystepuja ustalenia dotyczace:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na brak takich dobr kultury;

2) granic i sposoboéw zagospodarowania krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ze wzgledu na brak takich audytow;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na brak takich
przestrzeni,

4) granic 1sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzig oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych — ze wzgledu na brak takich terenéw i obszarow;

5) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - ze wzgledu na
brak takiej potrzeby.

6. Oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) bedace ustaleniami planu:
a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
¢) symbol terenu,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy,

e) granica strefy sanitarnej od 50 m do 150 m od cmentarza,
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f) granica strefy sanitarnej do 50 m od cmentarza;
2) oznaczenia informacyjne - powierzchnia terenu w hektarach.
§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) teren - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru objetego planem wyznaczona liniami rozgraniczajacymi
i oznaczona symbolem;

2) przeznaczenie podstawowe terenu - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére zajmuje ponad
50% powierzchni catkowitych wszystkich istniejacych i projektowanych obiektow budowlanych
w granicach poszczegdlnych dzialek budowlanych, a w przypadku terenéw nie przeznaczonych w planie
pod zabudowe, ponad 50% powierzchni terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

3) przeznaczenie uzupelniajace terenu - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe
dopuszczone na dzialce budowlanej lub terenie jako uzupelnienie przeznaczenia podstawowego, na
warunkach okreslonych w planie;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca fragment terenu, na
ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czgsci budynkow, obowiazujaca na catej wysokosci
elewacji; linia ta nie dotyczy: balkonéw i wykuszy oraz zadaszen nad wej$ciami do budynkéw wystajacych
do 1,5 m przed lini¢ zabudowy a takze gzymsow, okapow, schodow terenowych, pochylni, elementow
odwodnienia, zdobien elewacji i innych podobnych elementow;

5) uslugi nieuciazliwe - nalezy przez to rozumie¢ funkcje uslugowe, ktore nie nalezag do przedsigwzieé
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko oraz potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, atakze ustugi z wylaczeniem obiektow handlu hurtowego, warsztatow samochodowych,
obiektow obslugi pojazdéow (w tym stacji paliw), oraz funkcji ustugowych wymagajacych otwartego
sktadowania materialow, baz transportowych, baz sprzetu budowlanego.

§ 3. Ustala sie¢ nastepujace przeznaczenia terenéw i ich symbole:
1) MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) U - teren ustug;
3) KR - teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 4. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 20 m, o ile ustalenia szczegdlowe dla teren6w nie stanowig inaczej;
2) na obszarze planu dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow matej architektury;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy z dziatkg budowlang lub bezposrednio
przy tej granicy.
§ 5. Obowigzuja nastepujgce ustalenia dotyczace zasad ochrony S$rodowiska ikrajobrazu

kulturowego:

1) zakazuje si¢ realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu
przepisow dotyczacych ochrony srodowiska, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego;

2) teren MNW kwalifikuje si¢ jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami
dotyczacymi ochrony $rodowiska w zakresie ochrony przed hatasem.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: w przypadku natrafienia
podczas robdt budowlanych lub ziemnych na zabytek, zastosowanie majg przepisy szczegdtowe ustawy
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§ 7. Obowigzuja nastepujace szczegdlne warunki zagospodarowania terené6w oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
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1) cze$¢ terendw znajduje si¢ w strefie sanitarnej od 50 m do 150 m od cmentarza, oznaczonej na rysunku
planu, w ktérej w przypadku braku podlaczenia do sieci wodociagowej wszystkich budynkow
korzystajacych z wody obowiazuje zakaz lokalizacji:

a) zabudowan mieszkalnych,

b) zaktadow produkujacych artykuty zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego i przechowujacych artykuty
Zywnosci,

¢) studni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;

2) czg$¢ terendw znajduje si¢ w strefie sanitarnej do 50 m od cmentarza, oznaczonej na rysunku planu,
w ktorej obowigzuje zakaz lokalizacji:

a) zabudowan mieszkalnych,
b) zaktadow produkujagcych artykuly zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego i przechowujacych artykuty
Zywnosci;
3) studni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.

§ 8. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad iwarunkow scalania ipodzialu
nieruchomosci:

1) nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;
2) powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci nie mniejsza niz:
a) 800 m? dla terenow MINW, U,
b) 2 m? dla infrastruktury technicznej;
3) szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz:
a) 20 m dla terenéw MNW, U,
b) 1 m dla infrastruktury technicznej;
4) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale pomigdzy 60° a 120°.

§ 9. Obowigzuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i obslugi komunikacyjnej:

1) obstuge komunikacyjng terenu nalezy zapewni¢ w oparciu o:
a) komunikacje drogowa wewnetrzng KR,
b) drogi znajdujace si¢ poza granicami planu;

2) dopuszcza sie realizacje komunikacji drogowej wewngtrznej, parkingdw, dréog rowerowych iciagow
pieszych na wszystkich terenach zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) parametry i standardy nowo wydzielanej komunikacji drogowej wewngtrzne;j:
a) szerokosc¢ pasa drogowego nie mniejsza niz 6 m,
b) dopuszcza si¢ nie wyodregbnianie jezdni i chodnikow,
c¢) nawierzchnia utwardzona;

4) parametry i standardy nowo wydzielanych drog rowerowych i ciagdow pieszych:
a) szeroko$¢ nie mniejsza niz 1,5 m,
b) nawierzchnia utwardzona;

5) obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:
a) minimalna liczba miejsc do parkowania pojazdéw:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,
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- dla zabudowy ustugowej — 1 miejsca postojowe na 500 m? powierzchni uzytkowej ustug, ale nie mniej
niz 2 miejsca,
b) dla zabudowy ustugowej obowigzuje dodatkowo zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowg, w liczbie nie mniejszej niz:
- 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi ogolnie od 6 do 20,
- 2 stanowiska jezeli liczba stanowisk wynosi ogdlnie od 21 do 40,
- 5% ogolnej liczby stanowisk jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 40,

c¢) miejsca postojowe, o ktorych mowa w lit. ai b, nalezy lokalizowa¢ w obrgbie nieruchomosci na ktorej
usytuowany jest obiekt.

§ 10. Obowiazuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej oraz zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje uzbrojenia terenu zwigzanego z zagospodarowaniem na terenie planu, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) sieci infrastruktury technicznej obowigzuja jako podziemne, z wyjatkiem tych elementow sieci, ktore ze
wzgledow technicznych i zgodnie z przepisami odrgbnymi wymagaja sytuowania nadziemnego;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode obowigzuje:

a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociaggowej,

b) awaryjne zaopatrzenie w wode nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) w zakresie odprowadzania $ciekow:

a) docelowo ustala si¢ odprowadzenie Sciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej z zastrzezeniem
lit. b,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw do szczelnych, tymczasowych zbiornikéw bezodptywowych, do
czasu budowy sieci kanalizacyjnej lub do przydomowych oczyszczalni sciekdw;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych obowigzujg przepisy odrebne;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie z sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow gazowych w przypadku braku mozliwos$ci
podtaczenia do sieci gazowej;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto obowiazuje:

a) zaopatrzenie w ciepto z lokalnych zrédet ciepta,

b) ustala si¢ stosowanie zasad okreslonych w przepisach odrgbnych i aktach prawa miejscowego;
8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng obowigzuje:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i planowanych sieci elektroenergetycznych $redniego
i niskiego napigcia,

b) dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrdédet energii z wyltaczeniem elektrowni wiatrowych,

c¢) budowa stacji transformatorowych wykonanych, w zalezno$ci od sposobu zagospodarowania terenow,
jako obiekty wolnostojace, wbudowane lub stupowe;

9)w zakresie dostgpnosci telekomunikacyjnej ustala si¢ rozbudowe istniejacej infrastruktury
telekomunikacyjnej w dostosowaniu do potrzeb poszczegdlnych lokalizacji:

10) w zakresie odpaddéw, w granicach planu, obowigzuje:

a) zakaz skladowania, zbierania, magazynowania i przetwarzania odpadéw za wyjatkiem odpadow
wytworzonych w wyniku wlasnej dziatalnosci zgodnej z przeznaczeniem terenu,
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b) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w sposdb zgodny =z przepisami o odpadach, o ochronie
srodowiska oraz o utrzymaniu czystosci i porzadku obowiazujacymi w gminie.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNW ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
b) uzupetniajace — teren ustug z wylaczeniem handlu wielkopowierzchniowego;
2) zasady zagospodarowania terenu - w ramach ustug dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieuciazliwe;
3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ budynkow:
- mieszkalnych i ustugowych: nie wigksza niz 9 m,
- gospodarczych i garazy: nie wigksza niz 7 m,
¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,1,
- maksymalna: 1,0,

d) geometria dachu - dwuspadowe, wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci gléwnych inachyleniu
w zakresie od 25° do 45°, z dopuszczeniem na maksymalnie — 30% pow. zabudowy: dachy ptaskie oraz
tarasy nad pierwszg kondygnacja, z dopuszczeniem dachow ptlaskich i jednospadowych dla budynkéw
gospodarczych i garazy,

e) udzial powierzchni zabudowy - nie wigcej niz 50%,

f) udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 40%,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych pod zabudowe - 800 m?.

h) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o mniejszej powierzchni niz okreslona powyzej, w celu:

- lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
- powigkszania przylegtej dziatki budowlane;j,
- regulacji granic dziatki.

§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu — teren ustug z wytaczeniem handlu wielkopowierzchniowego;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysokos¢ budynkow nie wicksza niz 12 m,

¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

- minimalna - 0,01,
- maksymalna - 1,00,

d) geometria dachu — dachy o kacie nachylenia potaci dachowych bryty gtéwnej budynku do 45°,

e) udziat powierzchni zabudowy - nie wiecej niz 60%,

f) udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 20%,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych pod zabudowe - 800 m?.
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h) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o mniejszej powierzchni niz okreslona powyzej, w celu:
- lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
- powigkszania przylegtej dziatki budowlane;,
- regulacji granic dziatki.
§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KR obowigzuja nast¢pujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu — teren komunikacji drogowej wewngtrznej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 8 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ poszerzenie w obrgbie skrzyzowan i zjazdow, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) dopuszcza si¢ niewyodrebnianie jezdni i chodnika.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowag stanowigcg podstawe do okreslenia optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci objetych planem, w wysokosci 30% dla wszystkich terendw wyznaczonych w planie.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Deszczno.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Barbara Chrobak
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W GMINIE DESZCZNO - OBREB DZIERZOW

RYSUNEK PLANU

skala 1:1000
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Granice obszaru objetego planem
Linie rozgraniczajgce tereny o
réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania
—~——v— Nieprzekraczalna linia zabudowy
U Symbol terenu
B[ Granica strefy sanitarnej od 50 m do 150 m od cmentarza

E 29 Granica strefy sanitarnej do 50 m od cmentarza

PRZEZNACZENIE TERENU

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

- wolnostojace;j
[0 Teren ustug

Teren komunikacji drogowe] wewnetrznej

OZNACZENIA INFORMACYJNE

2.828 Powierzchnia terenu w hektarach

Granica obszaru objetego planem

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY DESZCZNO UCHWALA XXXII1/281/2017

RADY GMINY DESZCZNO Z DNIA 22 MAJA 2017 R.

ZMIENIONE UCHWALA Nr XXV1/229/20 RADY GMINY DESZCZNO

Z DNIA 28 WRZESNIA 2020 r.

e
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W GMINIE DESZCZNO - OBREB DZIERZOW

Zatgcznik nr 1

do uchwaty nr ......... /R 12024
Rady Gminy Deszczno

zdnia .....cooooeeeee, 2024 r.
Informacije o zrédle pochodzenia materiatu z panstwowego zasobu

geodezyjnego i kartograficznego: STAROSTA GORZOWSKI,
licencja nr GK.6640.1.25.2024 _0801_P z dnia 13.06.2024 r.

SKALA 1:1000

Informacja o uktadzie wspétrzednych:
PL-2000 (strefa V) — EPSG:2176

ZESPOL AUTORSKI:

mgr inz. Wojciech Kotla

mgr inz. Grzegorz Szewczyk
mgr inZ. Monika Kruzolek

DESZCZNO 2024
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Zatacznik nr 2

douchwaly Nr.................. /2024
Rady Gminy Deszczno
zdnia.............. grudnia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Do wyltozonego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w gminie Deszczno — obrgb
Dzierzéw nie wniesiono uwag.
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Zatgcznik nr 3

douchwaly Nr.................. /2024
Rady Gminy Deszczno
zdnia.............. grudnia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

§ 1. W obszarze objetym Planem przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacej do zadan wlasnych gminy stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty, oraz okresla sig
sposob ich realizacji oraz zasady finansowania.

§ 2. Ustala sig, ze inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wiasnych gminy beda
mogly by¢ finansowane:

1) z budzetu gminy;

2) ze srodkow wiasnych przedsigbiorstw dziatajgcych w imieniu gminy;

3) wspotfinansowane ze §rodkow zewngtrznych, w tym pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej;
4) z udzialu inwestorow zewnetrznych na podstawie zawartych porozumien;

5) dotacji, pozyczek, kredytow, obligacji komunalnych;

6) innych $rodkow zewngtrznych;

7) poprzez udzial inwestorow prywatnych w finansowaniu zadan publicznych w ramach partnerstwa
publiczno-prywatnego.

§ 3. Ustala si¢, ze udziat finansowy gminy Iub zainteresowanych podmiotéw bedzie przedmiotem
indywidualnych ustalen w ramach poszczegdlnych zadan inwestycyjnych.
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Zatacznik nr 4

douchwaly Nr.................. /2024
Rady Gminy Deszczno
zdnia.............. grudnia 2024 r.

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 1 5 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130)
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Uzasadnienie

Przedmiotowy projekt uchwaly stanowi realizacj¢ uchwaty Nr LIII/515/22 Rady Gminy Deszczno z dnia
19 grudnia 2022r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w gminie Deszczno — obreb Dzierzow. Na podstawie tej uchwaty w dniu 31 maja 2024 roku
zawiadomiono przez ogloszenie w Biuletynie Informacji Publicznej, na tablicy ogloszen Urzedu Gminy
Deszczno oraz ogloszono w miejscowej prasie o przystgpieniu do sporzadzenia ww. planu.

Obszar projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje teren dziatek nr: 117/6, 117/7,
117/8, 117/9, 180 obreb Dzierzéw, gmina Deszczno, o powierzchni okoto 1 ha.

Na przedmiotowym terenie obowiazuja zapisy zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Deszczno, uchwalonej uchwata Nr XXI1-230/01 Rady Gminy Deszczno z dnia 20 grudnia 2001 roku.

Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wskazanego wyzej obszaru byto
dostosowanie ustalen obowigzujgcego planu do zapisow Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Deszczno, ktore nie wprowadza ograniczen co do prowadzonej dzialalno$ci uslugowej
na wskazanym obszarze oraz pozostale ujete w niniejszym uzasadnieniu kwestie zwigzane z zasadami
ksztaltowania polityki przestrzennej.

Projekt planu zostal wykonany w skali 1:1000, zgodnie zart. 16 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie z§ 5 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii zdnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Realizacja wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
1. Spelienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 ww. ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

1) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — zostalo spetlnione poprzez regulacje
projektu planu miejscowego zawarte w Przepisach ogolnych uchwaty, zawartych w Rozdziale 1, jak rowniez na
zalgczniku graficznym. Na rysunku planu jednoznacznie okreslono linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, a w miejscach gdzie dopuszczono zabudowe ustalono
nieprzekraczalne linie zabudowy i niezb¢dne parametry;

la) potrzeb zréwnowazonego rozwoju — zostato spelnione poprzez ksztaltowanie struktury przestrzennej
zuwzglednieniem istniejgcego zagospodarowania izabudowy sasiedniej, w nawigzaniu do potrzeb
1 mozliwos$ci oraz charakteru obszaru opracowania;

2) walorow architektonicznych i krajobrazowych — zostato spetnione poprzez regulacje zawarte w ustaleniach
ogblnych §4, 5, a takze ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow;

3) wymagan ochrony §rodowiska — zostato spelnione poprzez regulacje zawarte w §5 uchwaty;

4) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej — zostato spelnione
poprzez regulacje zawarte w §6 uchwaly. Jednoczes$nie zrezygnowano z wprowadzania regulacji dotyczacych
dobr kultury wspotczesnej, ze wzgledu na brak takich dobr kultury;

5) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze potrzeby osdb ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktorych mowa w ustawie zdnia 19 lipca 2019 1. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze
szczegblnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240, z 2024 r. poz. 731) — zostalo spetione w szczegodlnosci
poprzez odpowiednig kwalifikacje terenow zabudowy zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska,
w zakresie ochrony przed hatasem, odpowiedni dobor przeznaczen w terenach, w sposob uzyteczny dla
wszystkich, w mozliwie najwigkszym stopniu, a takze poprzez zapewnienie w planie stanowisk postojowych
dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa umozliwiajacych prawidlowa dostepnos¢ terenow dla osob
niepetnosprawnych;

6) walorow ekonomicznych przestrzeni — zostalo spetnione poprzez przeznaczenie terenow pod zabudowe,
zgodnie z ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
1 ustalenie parametréw zabudowy. Ponadto dla terenéw gdzie nastapi wzrost warto$ci nieruchomo$ci w wyniku
uchwalenia planu miejscowego ustalono stawke stuzaca do naliczenia jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
wartos$ci nieruchomosci. Uzyskane z tytutu ww. optaty srodki stanowia dochod wlasny gminys;
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7) prawa wlasnosci — zostalo spelione poprzez maksymalng ochrone gruntéw prywatnych mozliwych do
zainwestowania. Ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania zostaty ustalone z najwigkszym poszanowaniem iuwzglednieniem istniejagcych podziatéw
geodezyjnych i wlasnosci;

8) potrzeb obronnosci ibezpieczenstwa panstwa — zostalo spelione poprzez uzyskanie uzgodnienia od
wlasciwych organdéw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa wskazujacego na zgodno$¢
zapisOw planu z wlasciwoscia rzeczowa organdw;

9) potrzeb interesu publicznego — zrezygnowano z wprowadzania regulacji dotyczacych wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na brak obszaréw przestrzeni
publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych — zostato
spelnione poprzez ustalenia zawarte w §10 Uchwaty. W planie, w zakresie dostgpnosci telekomunikacyjnej
wprowadzono obowiazek realizacji sieci i urzgdzen zapewniajacych dostep do publicznej sieci telefonicznej
oraz Internetu szerokopasmowego oraz umozliwiajacych bezprzewodowy dostep do Internetu;

11) zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu §rodkow komunikacji elektronicznej — zostato spetnione poprzez zapewnienie mozliwosci
sktadania wnioskow do projektu planu miejscowego.

Na umieszczone w dniu 31 maja 2024 roku ogloszenie/obwieszczenie o przystapieniu do sporzadzenia ww.
projektu planu miejscowego w trybie art. 17 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wnioski nie wptynety.

Po przygotowaniu projektu planu miejscowego ijego uzgodnieniu zapewniono ponownie mozliwo$¢ udziatu
spoteczenstwa w przygotowaniu planu miejscowego poprzez zamieszczenie w dniu 2 pazdziernika 2024 r.
ogloszenia w prasie, ktore zostato rdwniez umieszczone na stronie internetowej gminy o wytozeniu projektu
miejscowego planu do publicznego wgladu, w dniach od 9 pazdziernika 2024 r. do 8 listopada 2024 r. projekt
planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko udostepniony zostal rowniez w biuletynie
informacji publicznej. W trakcie wylozenia, w siedzibie Urzedu Gminy Deszczno, w dniu 17 pazdziernika
2024 roku odbyta si¢ dyskusja publiczna na temat rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego, na
ktorg przybyli zainteresowani. W ustalonym i ogloszonym publicznie terminie na sktadanie uwag, do projektu
planu miejscowego nie wptynety uwagi;

12) zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — zostato spelnione poprzez statg dostepnosé
materialow planistycznych oraz dokumentowanie wszystkich czynno$ci prowadzonych w trakcie procedury
sporzadzenia projektu planu miejscowego. Cata dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie opracowania
projektu planu miejscowego zostanie rowniez przekazana do organu nadzorczego — Wojewody Lubuskiego,
w celu sprawdzenia poprawnosci przeprowadzenia procedury opracowania planu miejscowego;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — zostalo
spetnione poprzez zapisy planu zawarte w §10 dotyczace zaopatrzenia w wodg;

14) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkoéw dla zdrowia ludzkiego i srodowiska
- zostato spelnione poprzez regulacje zawarte w §5 uchwaty;

15) potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej irozwoju produkcji rolniczej -
zrezygnowano z wprowadzania regulacji dotyczacych wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania
rolniczej przestrzeni produkcyjnej irozwoju produkcji rolniczej ze wzglgdu na brak terendéw rolniczych
w granicach planu;

Spelnienie wymogéw okreslonych w art. 1 ust. 3 Ustawy, polegajace na tym, ze ustalajac przeznaczenie
terenow lub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z terendow, organ wazy interes
publiczny 1iinteresy prywatne, wtym zglaszane w postaci wnioskéw iuwag, zmierzajagce do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania terendw, jak i zmian w zakresie ich zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, $rodowiskowe i spoleczne, zostalo spelnione poprzez poszanowanie prawa wiasnosci
1 istniejgcego zagospodarowania przy formulowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu miejscowego.
Ponadto na kazdym istotnym etapie sporzadzania projektu planu miejscowego zapewniono mozliwos¢ udziatu
spoleczenstwa poprzez sktadanie wnioskow i uwag do projektu planu miejscowego oraz udziat w dyskusjach
publicznych na temat przyjetych rozwigzan.
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Na potrzeby opracowanego projektu planu zostata przygotowana prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
planu miejscowego, w ktorej dokonano oceny wplywu przyjecia planu na dochody i wydatki gminy. Prognoza
zostata opracowana zgodnie z §10 Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Na potrzeby projektu planu zostata przygotowana prognoza oddziatywania planu na $rodowisko, w ktorej
dokonano oceny wplywu planu na $rodowisko, zgodnie zwymogami izakresem okre§lonym
w obowigzujacych przepisach prawa. Jejzakres zostal uzgodniony zodpowiednimi instytucjami,
a przygotowana ostatecznie prognoza zaopiniowana oraz poddana publicznej weryfikacji w trakcie wylozen
projektu planu miejscowego do publicznego wgladu.

Spehlnienie wymogdéw okreslonych w art. 1 ust. 4 Ustawy, polegajace na tym, ze w przypadku sytuowania
nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochtonnosci
uktadu przestrzennego - zostalo spelnione poprzez ustalenia zawarte w §9 uchwaty;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowe] w sposob umozliwiajacy mieszkancom wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego S$rodka transportu, zostato spetnione w wyniku
ustalenia przeznaczenia terendw w sposob taki, aby zapewni¢ mozliwie sprawne ikrdtkie dojscia do
istniejacych przystankow komunikacji publicznej;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow, zostato
spelnione w wyniku rozplanowania uktadu komunikacyjnego oraz wprowadzone w §9 Uchwaly ustalenia;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie zzasada zrownowazonego rozwoju
1 poszanowania ladu przestrzennego zostato spetnione poprzez wykorzystanie terendow zainwestowanych pod
zabudowe kubaturowa i zapewnienie korzystnych wspoétczynnikéw powierzchni biologicznie czynnej, a takze
zapewnienie rezerwy terendw zieleni w odpowiednim stosunku dla struktury zurbanizowanej. Ponadto
przygotowujac projekt planu miejscowego kierowano si¢ dostgpnoscia i mozliwoscig uzbrojenia terenow
w infrastrukturg techniczng i drogowa.

2. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz zdatg uchwaty, o ktorej mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy.

Ocena aktualno$ci Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Deszczno
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w latach 2013 — 2018 uchwalona zostata Uchwala
Nr LI/428/2018 Rady Gminy Deszczno z dnia 19 wrzesnia 2018 r. W opracowaniu tym Rada Gminy Deszczno
uznata, iz ,,przystapienie do sporzadzania miejscowych planoéw zagospodarowania przestrzennego lub zmiany
obowigzujacych planéw bedzie wynikalo zuzasadnionych potrzeb oraz zamierzen inwestycyjnych gminy
oraz od zmian przepisow prawa” w co wpisuje si¢ rowniez potrzeba zmiany obowiazujacego do tej pory planu
miejscowego dla analizowanego terenu.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wplyw ustalen przedmiotowego planu miejscowego na finanse publiczne, w tym budzet gminy okresla si¢
w prognozie skutkow finansowych uchwalenia przedmiotowego planu.

Procedura formalno — prawna zostala przeprowadzona zgodnie z art. 17 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz w zakresie przeprowadzenia strategicznej oceny
oddzialywania na $rodowisko zgodnie z Ustawa o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko z dnia
3 pazdziernika 2008 r. (Dz. U. 22024 r. poz. 1112). Zgodnie z obowigzujacym trybem formalno-prawnym, po
uzyskaniu wymaganych opinii i uzgodnien, projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od
9 pazdziernika 2024 r. do 8 listopada 2024 r., dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 17 pazdziernika 2024 roku. W obligatoryjnym terminie, tj. 22 listopada
2024 roku nie wptynety uwagi.

Opracowany projekt planu jest odzwierciedleniem realizacji polityki przestrzennej gminy dla przedmiotowego
obszaru, w szczeg6lnosci odzwierciedleniem docelowej struktury funkcjonalno-przestrzennej i sieci powiazan
komunikacyjnych. Tym samym rozwigzania przyj¢te w projekcie planu s3 zgodne z kierunkami
zagospodarowania przestrzennego okreslonymi w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
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przestrzennego gminy Deszczno (Uchwata Nr XXVI/229/20 Rady Gminy Deszczno z dnia 28 wrze$nia
2020 r.), przy uwzglednieniu zapiséw tekstowych tego dokumentu.

Opracowanie wyczerpuje zakres merytoryczny wynikajacy z obowigzujacych przepisow, a takze spetnia cel,
jakiemu ma stuzy¢ - okresla przeznaczenie terendw objetych jego granicami oraz wskazuje sposoby ich
mozliwego zagospodarowania. Przedstawiony projekt planu zapewnia mozliwos¢ ksztaltowania tadu
przestrzennego i pozwoli na prawidlowe zagospodarowanie tej czesci gminy.

Powyzsze oznacza, ze przedmiotowy projekt planu spetnia warunki pozwalajace na przedstawienie go Radzie
Gminy Deszczno w celu uchwalenia, i Zze podjecie przedmiotowej uchwaty jest zasadne.
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